Udskiftning og vedligehold

- en genvej til mindre klimaaftryk fra bygninger?
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Typer af vedligehold

Afhjeelpende vedligehold
Udferes pa akutte skader — ofte reparation eller udskiftning af
defekte komponenter

Forebyggende vedligehold
Forhindre fglgeskader eller utilfredsstillende niveau.
Udferes ofte med faste intervaller

Oprettende vedligehold
Giver et kvalitetsloft og omfatter ofte renovering eller udskiftning
af bygningsdele



Eksempel vinduer

Afhjeelpende vedligehold
Udskiftning af revnede glas eller defekte greb og hasper

Forebyggende vedligehold

Afvaskning, maling og reparation af teetningslister

Oprettende vedligehold
Udskiftning eller delvist udskiftning af vinduer, solafskeermning og
baldakiner.



Eksempel tag

Afhjeelpende vedligehold
Reparation af utaetheder

Forebyggende vedligehold
Rens af tagrender, bekeempelse af mos, bekeempelse af alger

Oprettende vedligehold
Ny tagbeleegning og inddaekninger



Kvalitetsniveau &
bygningsveerdi

Hej veerdi
Som ny bygning

Eﬁ?é Vedligeholdelsesniveau

Oprettende vedligehold
Omfatter typisk udskiftning af hele
bygningsdele ved renovering.

Der er risiko for overrenovering

Optimal veerdi

Forventlig veerdi af bygningen

og dens komponenter ved Igbende
vedligehold

Varierende veerdi
Bygningens komponenter har
varierende veerdi, som pavirker den
samlede veerdi negativt

Lav veerdi

Forebyggende vedligehold
Forebygger brugsmeessig utilfredstillende
niveau og forhindre fglgeskader.

Det optimale vedligeholdelsesniveau

Afhjeelpende vedligehold
Afhjeelper akut skade eller svigt og omfatter
reparation eller udskiftning af defekte
komponenter.

Risiko for under vedligeholdte bygningsdele

Kvalitet uden vedligehold
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@konomi og omkostninger
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Hoje omkostninger

Der er hgje omkostninger ved
renovering og udskiftning af hele
bygningsdele.

Flere sma omkostninger

Ved forbyggende og lebende vedligehold
er det muligt at holde omkostninger nede
og samtidig sikre bygningsdeles veerdi

Fa sterre omkostninger

Néar skaden er sket er det ofte mere
omkostningsfuldt at reparere eller udskifte.
Det vil ofte medfere en pévirkning pé
tilstadende bygningskomponenter

Ingen omkostninger

Risiko for omkostning i forbindelse med
folge skader og svigt som konsekvens af
manglende vedligehold



Hvert 2. ar

Holdbare Hvert 6. &r

Hvert &r

Hvert 8. ar
Nedbrydes

Hvert 10.ar
Aktivitet

Accelererende
nedbrydning Eksempel: Maling of vinduer

Figur 3: Veardien af vedligehold for kernevirksomheden, Jensen og Hansen, 2015



Case 1 - Manglende vedligehold
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Case 1 - Manglende vedligehold

Bevaring - Afhjeelpende vedligehold hver 15. ar

385 ton CO2 pr gang.
Vi kan altsa lave afhjeelpende
vedligehold hver 6 ar




Case 1 - Manglende vedligehold

Oprettende vedligehold hver 15. ar

Stor transformering hver 15. ar, koster 731
ton CO22 pr. gang.

Vi kan dog lave denne oprettende
vedligehold/transformering hver 8. ar, og
stadig have samme klimabalance




Case 1 - Manglende vedligehold

I . . o .
| Transformering i starten, sa energiforbruget
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Lebende vedligehold med hgj
materialeforbrug, plus udskiftninger.




CASE 2 - Struktureret vedligehold

CO2 udledning fra klimaregnskab 2018 - 2022

Energiforbrug  9.700 ton pr. ar
Vedligehold 7.000 ton pr. ar

FORDELING AF CO2-UDLEDNING FRA BYGNINGER 2018
- 2022 (EMISSIONER JF. BR)

Bygningsdrift

()
- Vedligehold
10%

Byggeri
81%



O. niveau er en hel ejendom. Ejendommens samlede
tilstandsvurdering er baseret pa tilstanden af
de underliggende bygninger, veegtet efter areal.

) * 1. niveau er enkeltbygninger.
T| |Sta N d S- Enkeltbygningernes tilstandsvurdering er baseret pa niveau 2
veegtninger.

vurdering

2. niveau er en akkumuleret vurdering af den udvendige-,
indvendige- og tekniske dele af
bygningen.

« 3. niveau er udspecificeringer af hovedgrupperne: udvendig
bygning, indvendig bygning og teknik.

@ Transition



Tilstands-

vurdering

Udvendig bygning 50%
e Bygningsbasis 10%
e Facadekomplettering 10%
e Tag 10%
o Tagkomplettering 10%
e Facade 10%

Indvendig bygning 20%
e Indvendige overfalder 20%

Teknik 30%
e Vand+Varme 7,5%
e Ventilation 7,5%
e El 7,5%
» Lysogautomatik. 7,5%

Tabel 1 - veegtning af bygningsdele i dette projekt, bestemt pa baggrund af KL's forudsaetninger
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Tilstand Beskrivelse

Tilstands-

vurderi nNg 1,5-2,5 Tilsvarende til god stand
2,5-3 Tilsvarende til rimelig stand
3-3,5 Tilsvarende til nogenlunde stand
3,5-4 Tilsvarende til ringe stand




- Tilstandsvurdering

samarbejde med Transition ApS

. Tilstand m_Beskrivelse
Dashboard
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Struktureret vedligehold
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Fremtidige CO2-udledninger fra planlagte byggerier




Den samme cyklus to gange
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Struktureret vedligehold




Struktureret vedligehold

@get vedligehold, leengere levetid
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Struktureret vedligehold




Vedligehold kontra manglende vedligehold

Pavirkning pr. m2
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Vedligehold kontra manglende vedligehold
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