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DEAS administrere og rådgiver på tværs af landet

INTRODUKTION TIL DEAS
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Areal

13 mio.
m2

Byggesager

1.000 
pr. år

Boliger

72.000  

Erhverv

6.900
lejemål

Ejendomme

2.600

Nye erhvervslejere

600 
pr. år

Nye boliglejere

9.700 
pr. år

DEAS I TAL



Certification & Outdoor
• Taksonomi – sociale 

minimumsgarantier + tekniske 

screeninger/klimarisici

• Biodiversitet (strategi og handling)

• Landskabsprojekter

• Klimatilpasning

• Affaldssortering

• DGNB DRIFT certificering

• DGNB RUM certificering

• BREEAM

• Svanemærket drift certificering

• Materialevalg, LCA og LCC

• Bæredygtighedsrådgivning

Energimanagement & Data
• Energistyring

• Co2-regnskab

• Co2 strategi

• Energitilsyn

• Energimærke - udbud

• ESG rapportering 

Installations commercial
• Indeklima

• HVAC –Ventilation, CTS, Varme

• Udbudsprojekter i samarbejde med 

TBC og ekstern

• Projektering af tekniskanlæg

• Solceller

• EV-ladestander

• Energiscreening

• Tekniskscreening

• IoT, AI og Innovative projekter

• CX – CX planner

SUSTAINABILITY

EU taksonomi / ESRS / CSRD /ESG 

35 medarbejdere



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK
Nuværende krav

• Bygningsautomatik er et lovkrav i større erhvervsejendomme 
inden udgangen af 2025

• Kravet gælder bygninger der har et dimensioneret varme- 
eller kølebehov over 290 kW jf.§260 i BR18

• Kravet gælder også eksisterende bygninger

• BR18 §295 og §296

• Kravet er initieret af EU- Kommissionen 

6



FASE 1
S K RI V E BORD  OG  D A T A I N D H E N T N I N G

FASE 2
U N D E RS ØG E L S E R  ON - S I T E

FASE 3 
BU D G E T T E R,  E F T E R  F A S E  2

1. Budgetter  på  HVAC t i l tag

2. Budgetter  på  Belysni n gst i l tag

3. Budgetter  på  automat ik  t i l tag

4. Andre t i l tag

1. Nødvendi g e t i l tag  for  at  overho lde BR18 §  

290 kW krav  vedr .  se lvstæn d i g  automat ik  

anlæg.  Fys isk  gennem ga n g of  nødvend i g  

omfang 

2 . Udarbejde ls e  a f  rentabi l i t ets b e re g n i n g 

1 . Kontro l  a f  ef fekt  på  varme og kø leanlæ g

2. Udarbejde lse af  e jendoms l i st e  med 

ejendomm e som er  omfatte  a f  krav
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FASE 4
P ROJE K T E RI N G ,  U D BU D  OG  U D F ØRS E L

DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Faseopdeling i forbindelse med BR18 krav til bygningsautomatik

1. Indregu l er i n g

2. Funkt ion saf prø v n i ng



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Hvordan regner I på rentabiliteten i eksisterende bygninger?
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§ 275
Ombygninger, hvor årlig besparelse gange levetid 
divideret med investering er større end 1,33, er 
rentable. I tilfælde af, at ombygninger ikke er rentable, 
skal der foretages en eftervisning af den manglende 
rentabilitet. I tilfælde af, at en ombygning ikke er 
rentabel, skal det undersøges, om en mindre 
ombygning er rentabel.

(levetid x besparelse) / investering = Rentabilitet

>1,33



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Hvordan regner I på rentabiliteten i eksisterende bygninger?
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Hvordan regner I på rentabiliteten i eksisterende bygninger?
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Eksempler på tiltag i konkrete eksisterende bygninger
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• CX opgave for en større bygningsejer

• Teknikentreprise ventilation, CTS, pumper etc.

• Totalentreprenør – ingen kendskab til gældende krav 

• Alarmer, funktionsafprøvning, looptuning, step-respons

• CTS rammekrav, indeklimastrategi skulle sikre et veludført 
teknikprojekt – inkl. CX-team.



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Eksempler på tiltag i konkrete eksisterende bygninger
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Eksempler på tiltag i konkrete eksisterende bygninger
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Eksempler på tiltag i konkrete eksisterende bygninger
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Hvor meget ekstra skal der til i nye bygninger?
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• Skal der ekstra til? 

• Det kræver at der er bedre styr på udbudsbeskrivelser.

• Bygningsejer skal være villig til at efterleve kravene.

• Opfølgning på BR18 krav er en nødvendighed for at sikre 
implementering.

• Vi skal være modige og udfører den ekstra rådgivning, som 
belyser de nuværende krav.

• Lave de ekstra beregninger som understøtter rentabilitet.

• Entreprenør skal være klar til at løfte opgaven og gøre sig 
bekendt som BR18 krav.



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK

Udfordringer og muligheder
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• Manglende konsekvens holder bygningsejer tilbage

• For mange ”smuthuller”

• Manglende viden hos entreprenør, bygningsejer og rådgiver 

• Mulighed for at opnå bedre bygningsdrift 

• Bedre styr på indeklimaet, mere kontrol og overvågning

• Et samlet bygningsautomatik anlæg, understøtter et fleksibelt 
elmarkedet.

• Implementering understøtter SMART-Building og forbereder 
ejendommen til nu og fremtiden (SRI).



DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK
Ændringer i bygningsdirektivet i forhold til bygningsautomatik fra EU

Erhvervsejendomme

• I bygninger der har et varme- eller kølebehov på over 290 kW, 
skal bygningsautomatikken være intelligensparate  inden 
udgangen af 2029

• indikatoren for intelligensparathed skal omfatte funktioner til 
sikring af øgede energibesparelser, bedre benchmarking og 
større fleksibilitet samt bedre funktionalitet og kapacitet som 
følge af mere indbyrdes forbundet og intelligent udstyr

• Tærsklen for nominel nytteeffekt sænkes til 70 kW senest 31. 
december 2029
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Boligejendomme

• Nye beboelsesejendomme, eller ejendomme der 
gennemgår større renoveringsarbejde skal udstyres med:

a) funktionen kontinuerlig elektronisk overvågning, som 
måler installationernes effektivitet, og underretter 
bygningsejere eller -forvaltere, når effektiviteten er faldet 
væsentligt, og når det er tid at vedligeholde installationen, 
og 

b) Effektiv kontrolfunktioner, der gør det muligt, at sikre en 
optimal produktion, distribution, lagring og anvendelse af 
energi

• Fra 1 januar 2025



70 kW

• For nye bygninger med et dimensionerende varme- eller kølebehov 

på op til 30 W/m² skal bygningen have et opvarmet etageareal over 

2.330 m² for at kravet træder i kraft

• For eksisterende bygninger med et dimensionerende varme- eller 

kølebehov på op til 50 W/m² skal bygningen have et opvarmet 

etageareal over 1.400 m².

• For eksisterende bygninger med et dimensionerende varme- eller 

kølebehov på op til 70 W/m² skal bygningen have et opvarmet 

etageareal over 1.000 m².

290 kW

• For nye bygninger med et dimensionerende varme- eller kølebehov 

på op til 30 W/m² skal bygningen have et opvarmet etageareal over 

9.600 m² for at kravet træder i kraft

• For eksisterende bygninger med et dimensionerende varme- eller 

kølebehov på op til 50 W/m² skal bygningen have et opvarmet 

etageareal over 5.800 m².

• For eksisterende bygninger med et dimensionerende varme- eller 

kølebehov på op til 70 W/m² skal bygningen have et opvarmet 

etageareal over 4.100 m².
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DEAS X BR18 KRAV TIL BYGNINGSAUTOMATIK
Ændringer i bygningsdirektivet i forhold til bygningsautomatik fra EU



KONTAKTOPLYSNINGER

DEAS
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TAK FOR JERES TID

SPØRGSMÅL?
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